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INTRODUCTION

Le logiciel professionnel de I'effet de levier Talbot permet
d’analyser les avantages nets de I’emprunt pour investissement. |l évalue I’effet
de levier des préts capitalisés a I’échéance ou préts non amortis, des préts a
terme amortis, c’est-a-dire dont le remboursement est effectué par versements,
et des préts de rattrapage REER.

CARACTERISTIQUES

¢ Calcul automatique du seuil de rentabilité a partir duquel les rendements
résultant de I’effet de levier commencent a excéder ceux d’un
investissement sans effet de levier.

¢+ Démonstration des avantages potentiels de I’effet de levier selon des
prévisions raisonnables ainsi que des conséquences négatives d’une telle
stratégie pour les investisseurs qui se défont de leur placement lorsque les
rendements sont inférieurs au seuil de rentabilité.

¢ Etablissement de rendements projetés selon quatre scénarios utilisateur
personnalisables, permettant a I’'investisseur de comprendre dans quelle
mesure I’effet de levier peut leur étre favorable ou défavorable dans diverses
situations.

¢+ Impression de relevés sommaires d’une page ou de projections détaillées
présentant les résultats par année.

¢ Option d’impression de signatures des clients pour fournir une attestation
d’information complete aux conseillers.

¢ Comptes de dép6bt des distributions imposables dans le cas de projections
touchant des placements non enregistrés.

¢ Analyse exacte de la valeur capitalisée dans les cas d’investissement d’un
montant forfaitaire ou de cotisations annuelles.

¢ Quantification précise de I’avantage tangible que présente I’utilisation de
fonds rentables du point de vue fiscal.

¢+ Interface simple et efficace.
¢ Mise a jour automatique des résultats grace a la fonction “AutoCalc”.

¢+ Mode “détails avancés” permettant aux utilisateurs de niveau avancé
d’avoir acces a ’ensemble des parameétres d’analyse.

¢+ Quantification des répercussions de diverses stratégies REER, permettant de
comparer les résultats du prét de rattrapage REER au versement d’une
cotisation annuelle et & I’utilisation du remboursement d’imp6t qui peut étre
dépensé, réinvesti ou majoré.



INSTALLATION

INSTALLATION

S| VOUS AVEZ DEJA INSTALLE LA VERSION D’ESSAI DE 30
JOURS, PASSEZ A L’ETAPE 4.

ETAPE 1 : TELECHARGEMENT DU FICHIER D’'INSTALLATION

1. Al’aide de votre navigateur Web, allez & I’adresse
www.TalbotStevens.com

2. Cliguez sur Downloads dans la liste & la gauche de I’écran pour accéder
aux fichiers a télécharger.

3. Cliquez sur le lien correspondant a la version d’essai de 30 jours du logiciel
professionnel de I'effet de levier Talbot, puis cliquez sur OK.

4. Un message vous invitera a enregistrer le fichier sur votre disque.
Sélectionnez le répertoire dans lequel vous souhaitez télécharger le fichier
SetupLP.EXE et cliquez sur le bouton ENREGISTRER. N’oubliez pas a quel
endroit vous avez enregistré le fichier pour étre en mesure d’exécuter la
procédure d’installation une fois le téléchargement terminé.

Remarque : La taille du fichier SetupLP.EXE est de 8Mo environ et le temps de
téléchargement peut atteindre 40 minutes dans le cas d’un modem de
56 K.

ETAPE 2 : INSTALLATION DU LOGICIEL

1. Une fois le téléchargement terminé, accédez a Windows Explorer et
consultez le répertoire dans lequel vous avez enregistré le fichier
SetupLP.EXE (voir I’étape 1, ci-dessus).

2. Cliguez deux fois sur SetupLP.EXE pour exécuter le programme.

3. Acceptez la licence d’utilisation et continuez a cliquer sur Suivant jusqu’a
ce que I'installation soit terminée. Cette procédure installe le logiciel dans
le répertoire “Programmes\Levier professionnel” de I’unité C.

ETAPE 3: DEMARRAGE DU PROGRAMME

Vous pouvez démarrer le programme de I’'une des deux fagons suivantes :

¢+ Cliquez deux fois sur I'icéne du logiciel professionnel de I’effet de levier
Talbot.

ou

Logiciel professionnel de I'effet de levier Talbot — Guide de I'utilisateur 2



INSTALLATION

¢ Cliguez dur le bouton DEMARRER dans le coin inférieur gauche de I’écran
Windows, puis cliquez sur “Programmes” et sélectionnez le logiciel
professionnel de I’effet de levier Talbot.

ETAPE 4 : ACTIVATION DE VOTRE LICENCE D’UTILISATION
PERSONNELLE

Vous recevrez votre licence d’utilisation personnelle par courriel. Dans votre
logiciel de courrier électronique, enregistrez le fichier renfermant votre licence
d’utilisation (Licence-“Prénom” “NOM_DE_FAMILLE”.TXT) dans le dossier
“C:\Programmes \Levier professionnel”. Un lien devrait étre créé de fagon
automatique, lors de I’exécution subséquente du programme.

Logiciel professionnel de I'effet de levier Talbot — Guide de I'utilisateur



GUIDE

APERCU

Pour utiliser correctement le logiciel professionnel de I’effet de levier Talbot, vous
devez d’abord bien comprendre certains éléments.

¢+ Lelogiciel professionnel de I’effet de levier a été congu a I’intention de
conseillers financiers ou de personnes possédant des notions financieres
approfondies.

¢ Le logiciel professionnel de I’effet de levier est facile a utiliser et permet
d’analyser trois stratégies d’effet de levier :
¢+ Préts capitalisés a I’échéance
¢ Préts aterme
¢ Prét de rattrapage REER
¢+ Pour chaque type d’analyse, il faut entrer les données du coté gauche de
I’écran qui comporte deux onglets (ou affichages) :
¢ Information sur le prét (Info prét)
¢ Rendements projetés
¢ Lesrésultats de I’analyse sont présentés du c6té droit de I’écran, sur quatre
onglets :
¢ Tableau sommaire
¢ Graphique sommaire
¢+ Tableau prévisionnel
¢ Graphigue prévisionnel

AVIS DE NON-RESPONSABILITE

Veuillez noter que toutes les mesures possibles ont été prises pour assurer
I’exactitude des analyses et des projections effectuées par le logiciel
professionnel de I’effet de levier Talbot. “Financial Success Strategies Inc.”
et tous ses partenaires se dégagent de toute responsabilité quant a
I’exactitude du logiciel, a I’interprétation de ses projection et a tout
préjudice pouvant résulter de son utilisation.




GENERALITES

BOUTONS ET FONCTIONS

Bouton Détails avancés
(onglet Données d’entrée)

Ce bouton ouvre une boite de dialogue permettant &
I’utilisateur de niveau avancé de remplacer les valeurs
prédéfinies par des valeurs propres au scénario Vvisé.

Bouton Détails de base/Détails avancés
(onglet Tableau sommaire)

Le bouton Détails avancés permet a I’utilisateur de
niveau avanceé d’afficher des colonnes additionnelles
dans le tableau de projections seulement. Le bouton est
ensuite remplacé par le bouton Détails de base qui
permet de cacher les colonnes additionnelles.

...... ﬁlﬁiﬁtélﬁ""""‘;

désactive

Bouton de bascule “AutoCalc”

Ce bouton permet d’activer ou de désactiver la fonction
de calcul automatique “AutoCalc”. Le fait de désactiver
la fonction permet aux utilisateurs travaillant sur un
ordinateur moins puissant de modifier de nombreux
parametres avant de mettre les calculs a jour.

Précédent| Suivant

Boutons Précédent et Suivant

Ces boutons permettent a I’utilisateur de se déplacer
entre les écrans.

Ajde |

Bouton Aide

Ce bouton affiche I’aide contextuelle ayant trait a
I’écran ou au champ ou se trouve le curseur.

Imnprimer

Bouton Imprimer

Ce bouton permet d’imprimer le tableau sommaire et
(ou) le tableau de projections. Il estimpossible d’imprimer
les graphiques.




GENERALITES

PRESENTATION DES ECRANS

sous des onglets distincts.

Les données d’entrée sont
présentées en deux sections

Sélection du type de résultats a

Sélection du type d’analyse
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Ces boutons s’appliquent
aux écrans de résultats.

Ces boutons permettent de
se déplacer dans les écrans
de données d’entrée.

Ces boutons
permettent de se
déplacer dans les
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DETAILS DE BASE ET DETAILS AVANCES

En vue de simplifier la fonction d’analyse pour les utilisateurs occasionnels et
de niveau avancé, les écrans d’entrée et les tables de projections sont munies
d’un mode Détails de base et d’un mode Détails avancés.

De facon implicite, les écrans n’affichent que les détails essentiels. Les
utilisateurs de niveau avancés peuvent cliquer sur le bouton Détails avancés au
bas des écrans Info Prét et Résultats projetés pour afficher et définir des
parametres additionnels.

Remarque : Pour bien comprendre I’ensemble des hypothéses d’entrée, il est
nécessaire d’afficher les détails avancés de tous les écrans Info prét et
Rendements projetés ou d’imprimer le tableau sommaire qui présente la valeur
numeérique de toutes les données sur lesquelles est fondée une analyse.

ECRANS DE RESULTATS D’ANALYSE

Les écrans de résultats affichent les projections relatives a I’effet de levier.
Lorsque la fonction “AutoCalc” est activée, les graphiques et les tableaux sont
mis & jour de fagon automatique lorsque I’utilisateur modifie les donnés d’entrée.
Pour une commodité accrue et une plus grande facilité d’interprétation,
I’utilisateur peut choisir parmi les quatre affichages ci-dessous pour tous les types
d’analyses.

T ————— T ey ———————————

'_______ ! | i _ = i o
it — |||‘|" il LR S S .

= ] ik =i - |, [ R el s
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Tableau Graphique Tableau de Graphique de
sommaire sommaire projections projections
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LICENCE D’UTILISATION

Pour consulter les
renseignements relatifs a la licence
d’utilisation, cliquez sur le menu
Configuration, puis sur Licence.
Pour mettre les renseignements a
jour, cliquez sur le bouton Modifier
données.
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RENSEIGNEMENTS FISCAUX

Des parametres fiscaux universels
sont définis & ’onglet Impo6ts du menu
Configuration. Les tranches
d’imposition sont fournies a titre de
référence uniquement.

C’est dans cette boite de dialogue
que I'utilisateur peut définir le taux
d’inclusion des gains en capital et la
portion de I'intérét déductible du
revenu imposable.
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LANGUE D’'UTILISATION

Pour modifier la langue du logiciel, sélectionnez I’option Langue au menu
Configuration. Vous obtenez une liste déroulante permettant de sélectionner la
langue voulue. Lorsque vous sélectionnez une nouvelle langue, le logiciel est
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iconisé pendant la modification et restauré lorsque la nouvelle langue est en
place.



TYPES DE PRETS

Le logiciel professionnel de I’effet de levier Talbot analyse trois types d’emprunts
a effet de levier soit : préts capitalisés a I’échéance, préts a terme et préts de
rattrapage REER.

PRETS CAPITALISES A L’ECHEANCE

INFO PRET
Les données propres a I'investisseur sont affichées au premier onglet.

Apres avoir modifié des données, lorsque vous déplacez le curseur du
champ visé (a I’aide de la souris ou de la touche de tabulation), les résultats
affichés sur le tableau ou le graphigue sont mis a jour de fagcon automatique sila
fonction “AutoCalc” est activée.
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MONTANT DU PRET OU PLACEMENT ANNUEL APRES IMPOT

Cette fonction permet a I’utilisateur d’entrer le montant total emprunté ou le
placement annuel. Il est a noter que dans le cas d’un prét a terme, le
placement annuel correspond au remboursement annuel du prét avant impot
tandis que, dans le cas d’un prét capitalisé a I’échéance, il s’agit du placement
annuel apres impot.

[ $100.000 & Montant du prét [ m” 000 @ Montart du prét
- M antant du

I $7.862 Placement annuel & $15,58  remboursernert

aprés impdait annuel du prét




PRETS CAPITALISES A L’ECHEANCE

RENDEMENTS PROJETES

Les projections
correspondent a quatre
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Types de placements Taux correspondant au
définis par I’utilisateur “seuil de rentabilité” de
I’effet de levier

Détails avancés
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PRETS A TERME

INFO PRET

L’onglet Info prét est le méme pour les préts a terme et les préts capitalisés a

I’échéance, a trois exceptions pres.
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PRETS DE RATTRAPAGE REER

INFO PRET

L’analyse des préts de FIESIr e O s I T S ._|j
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dépense, réinvestit ou majore le remboursement d’imp6t. Pour plus de
renseignements sur les diverses stratégies relatives aux remboursements d’impot
résultant d’un REER, consultez le sommaire de la brochure Démystification de
I’lemprunt pour investissement de Talbot Stevens.

Le tableau sommaire (ci-dessus) affiche la différence en pourcentage par
rapport a la stratégie de rattrapage. Par exemple, dans le cas d’un rendement
de 9 %, un investisseur qui verse une cotisation annuelle & son REER et réinvestit la
totalité du remboursement d’imp6t (deuxiéme colonne a partir de la droite)
obtient un résultat inférieur de 16 % comparativement a la stratégie de
rattrapage.



IMPRESSION

Pour ouvrir la boite de dialogue d’impression, sélectionnez Fichier, puis
Imprimer ou cliquez sur le bouton Imprimer. Vous pouvez ensuite sélectionner
I"imprimante voulue, le nombre de copies et de nombreuses autres options
d’impression. Il est possible d’imprimer un tableau sommaire d’une page ou un
tableau de projections. VEUILLEZ NOTER que le logiciel ne permet pas d’imprimer
les graphiques.

La partie inférieure des sommaires d’une page peut comporter une
stipulation d’exonération, de I’espace pour la signhature du client et celle du
conseiller ou la Liste de contrdle — Effet de levier modéré de Talbot Stevens.

De plus, il est possible d’inclure le nom de I’entreprise et (ou) le nom de la
personne pour laquelle 'analyse a été préparée. Dans le cas d’une version non

E L'organisation - Leverage Professional de Talbok Stevens il

Afficher/Changer lez renzeignements actuels zur la licence.

Licenze

Licence au nom de: ILInIicen&ed 30-Dray Ewaluation Yersion

Mom de I"entreprize: I.&BE Financial Inc.

Code de la licence: IEHSZF’DG'l -STEE-W LIPS

Expiration de la IUCtDbrE 11, 2002

Modifier données |

jn] 4 LCancel Aide

autorisée, ces

renseignements s’affichent de facon automatique et ne peuvent étre
modifiés.
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Sommaire de |'analyse de I'effet de levier: Prés capitalises a I'echeance

Préparé pour John and Mary Smith Septembre 11, 2002
Prepare par Trusted Financial Advisor, BMO Financial Group

Hypo

-

-

théses

Prét capitalisé & I'échéance de $100,000, taux d'intérét de 9.0%

Flacement annuel de 34 950 aprés impdt, remboursements de 39,000 avant impdt

Taux d'impdt de 45.0%, 100.0% de lintérét est déductible d'impdt, taux dimpdt sur dividendes de
31.0%

Les rendements projetés sont 70.0% de gains en capital différés, 25.0% de gains en capital, 5.0%
de dividendas, 0.0% d'intérét; 100.0% de distributions réinvesties.

50.0% des gains en capital sont imposables lorsgue réalisés

La marge brute d'autofinancement de financament suffisant et le continus de discipline versent le

stratégie de cette d'accomplir

Valeur nette avant impét aprés 10 ans

Rendement |Aucun effet de levier|Effet de levier|$ Augmentation|% Augmentation
0.0% 45 500 1] -49 200 -100%
3.0% 56,187 27361 -28,826 51%
6.0% 63,850 63 850 0 0%
9.0% 72,926 112,751 30,825 55%
12.0% 83,330 175,075 91,745 110%
Notes

+ Le rendement avant impdt minimum reguis pour que 'effet de levier soit plus avantageux est de
6.0%

* Avec des rendements moyens de 12.0% et un codt d'intérét de 9.0%, I'effet de levier fait croitre
votra placement de $91,745 aprés 10 années, par montant de $100,000 emprunté

+ L'effet de levier indigue le montant net une fais le prét remboursé et limpdt sur les gains en
capital déclencha

+ Tous les retours et dépenses dintérét sont avant-impdt annuel composé efficace évalue

+ Le plus important avantage de toute stratégie d'emprunt pour investissement ast le degre plus

&leveé d'engagement force gqu'exige le régime de placement. Les programmes d'épargne forcée, tout

comme les hypothéques, sont presgue toujours menés & terme, alors gue les plans du type «
payez-vous d'abord » sont « temporairement » interrompus.

+ Les projections ne sont PAS GARANTIES. Les résultats reels peuvent vaner, parfois de fagon
considérable.

B

Mimporte guslle sommaire ou projection d'analyse de puissance, taux de rendement ou table mathematigue
montrée est employé pour illustrer seulement les effets du taux de croissance composé et n'est pas préwu
pour représenter la valeur future ou l'exécution réelle de nimporte quel portefeuille de placement

personnel ou le colt effectif de 'excédent d'emprunt nimporte guelle péricde de temps donnée et ne peut
&tre employé & celte fin. Des changements de l'inflation et les taux d'imposition fiscaux ne sont pas
factorisés dans ces illustrations. Les tendances historigues et de repére ne sont pas nacassairement las
indicateurs fiables de futures tendances et aucun commentaire ci-dessus n'est prévu pour dépeindre de
futures conditions ou exécution.

Les projactions sont calculdes 8 l'aide du logiciel Effet de levier professionnel de Talbot Stevens, & 2002




Sommaire de I'analyse de 'effet de levier: Préts a terme

Préparé pour John and Mary Smith Septembre 11, 2002
Preparé par Trusted Financial Advisor, BMO Financial Group

Hypo

-

-

théses

Frét de $100,000 remboursé tous les 10 ans, taux d'intérét de 9.0%

Yersements annuels de $15 582, le montant aprés impdt est moindre et change chague année
Taux dimpdt de 45.0%, 100.0% de lintérét est déductible d'impdt, taux dimpdt sur dividendes de
0%

Les rendements projetés sont 70.0% de gains en capital différés, 25.0% de gains en capital, 5.0%
de dividendes, 0.0% d'intérét; 100.0% de distributions réinvesties.

50.0% des gains en capital sont imposables lorsque réalisés

La marge brute d'autofinancement de financement suffisant et le continus de discipline versent l=
stratégie de cette d'accomplir

Valeur nette avant impot aprés 10 ans

Rendement |Aucun effet de levier|Effet de levier|$ Augmentation|% Augmentation
0.0% 130,701 100,000 -30,701 -23%
3.0% 147 377 131,609 -15,768 1%
5.3% 162,114 162,114 0 0%
9.0% 188,901 223,079 34179 18%
12.0% 214,530 287,518 72,928 34%
Notes

L

Le rendemeant avant impdt minimum raguis pour gue |'effet de levier soit plus avantageux est de
5.3%

Avec des rendements moyens de 12.0% et un codt d'intérét de 9.0%, 'effet de levier fait croitre
votre placement de 572 928 aprés 10 années, par montant de $100,000 emprunts

L'effet de levier indigue le montant net une fois le prét remboursé et limpdt sur les gains en
capital déclencha

Teus les retours el dépenses dintérét sont avant-impdt annuel composé efficace évalue

Le plus important avantage de toute stratégie d'emprunt pour investissemeant st le degré plus
&leveé d'engagement force qu'exige le régime de placement. Les programmes d'épangne forcée, tout
comme les hypothéques, sont presque toujours menés & terme, alors gue les plans du type «
payez-vous d'abord » sont « temporairement » intarrompus.

Les projections ne sont PAS GARANTIES. Les résultats réels peuvent varier, parfois de facon
considérable.

E

Mimporte guelle sommaire ou projection d'analyse de puissance, taux de rendement ou table mathématique
montrée est employé pour illustrer seulement les effets du taux de croissance composé et n'est pas prévu
pour représenter la valeur future ou 'exgcution réalle de nimporte quel portefeuills de placemeant

personnel ou le codt effectif de 'excédent d'emprunt n'importe guelle péricde de temps donnéa et ne peut
étre employé a cette fin. Des changements de l'inflation et les taux d'imposition fiscaux ne sont pas
factorisés dans ces illustrations. Les tendances historigues et de repére ne sont pas nécessairement les
indicateurs fiables de futures tendances et aucun commentaire ci-dessus n'est prévy pour dépeindre de
futuras conditions ou exécution.

Les projactions sont calculdes & l'aide du logicial Effet de levier professionnel de Talbot Stevens, & 2002



Sommaire de I'analyse du prét de rattrapage REER

Fréparé pour John and Mary Smith
Prepare par Trusted Financial Advisor, BMO Financial Group

Septembre 11, 2002

Hypothéses
= Ayez au moins 37 882 de cash flow annusl aprés imposition pour investir l'excédent 10 années
» 45 0% taux dimposition fiscal et suffisamment de piéce de contribution de REER de déduire la
confribution de RRSP ont produit par stratégie
+ Tous les retours et dépenses dintérét sont avant-impdt annuel composé efficace évalue
Préis de raltrapage REER
» Peut emprunter et investir $100,000 dans RRSP maintenant
+ Dans la tranche dimposition de 45%, produit un rendement de $45 000 gui réduit immédiatement le
prét 4 55,000, qui est remboursé sur 10 ans & raizon de versements annuals de 87 882, en
supposant un intérét de 9.0%
Stratégie « Dépenser le remboursement lid 4 1a cotisation REER annualle »
» |nvestissez 37 862 dans un REER au début de chague année et dépensez les remboursements d'impdt
Stratégie « Réinvestisser le remboursement lié 4 la cotisation REER annuelle »
* |nvestissez 57 862 et les remboursements dimpdt de 45.0% dans un REER a chague année, pour une
cotisation annuelle de $11,400.60
Stratégie « Majoration du remboursement lig 4 |la cotisation REER annuelle »
* Investissez $14.295 42 avant-impdt dans REER au début de tous l2s ans, colt aprés imposition de
&7 862

Valeur du REER aprés 10 ans

REER Annuel, Annuel, Annuel,
REER Rattrapage Dépenser Réinvestir Majorer
Rendement 9% Prét le remboursement (le remboursement |le remboursement

78,625 114,006 142 954

0.0% 100,000 (-21%) (14%) (4395
G2 830 134 616 168,797

3.0% 134,392 (-21%) (0%} (26%)
130,205 188 757 236,736

QD% 236,?3’5 r_,;ﬁ%_:. I-'_zm_:. {m}
154 534 224074 280,971

12.0% 310,585 [-509%) (-28%) {-10%)

Mimporte guelle sommaire ou projection d'analyse de puissance, taux de rendement ou table mathématigue
montrée est employé pour illustrer seulement les effets du taux de croissance compose el n'est pas prévu
pour représenter la valeur future ou 'exgécution réelle de n'importe quel portefeuille de placemant

personnel ou le colt effectif de 'excédent d'emprunt n'importe guelle péricde de temps donnés et ne peut
étre employé a cette fin. Des changements de l'inflation et les taux d'imposition fiscaux ne sont pas
factorisés dans ces illustrations. Les tendances historigues &t de repére ne sont pas nacassairament las
indicateurs fiables de futures tendances et aucun commentaire ci-dessus n'est prévu pour dépeindre de
futures conditions ou exécution.

Les projections sont calculdes a 'aide du logiciel Effel de levier professionnel de Talbot Stevens, & 2002



Préparé pour John and Mary Smith

Projections de I'effet de levier, Prés capitalisés a I'échéance
9.0% Intérét, 9.0% Rendements

Preparé par Trusted Financial Advisor, BMO Financial Group

Hypothéses

+ Prét capitalisg 4 'echéance de $100,000, taux d'intérét de 9.0%
+ Placement annuel de 4,950 aprés impdt, remboursements de $5.000 avant impot

Septembre 11, 2002

+ Taux d'impdt de 45.0%, 100.0% de l'intérét est deductible dimpot, taux d'impdt sur dividendes de 31.3%
+ Les rendements projetés sont 70.0% de gains en capital différes, 25 0% de gains en capital, 5.0% de dividendes, 0.0% dintéret; 100.0% de

distributions réinvesties.
+ 50.0% des gains en capital sont imposables lorsgue réalisés
+ La marge brute d'autofinancement de financement suffisant &t le continus de discipline versent le stratégie de catte d'accomplir

Projections annuelles pour des rendements de 9.0%

Aucun effet de levier

Effet de levier

Comparaison

Fin Solde avant Distributions. colt de Equilibre Distributions Eguilibre Net Aprés CBR Aprés Prét Equilibre Net Aprés
d année impot aprés impét base rajusté |Comprenant Le Pré aprés impét Prét De Salaire De Salaire $ aug. Y% aug.
1 4950 0 4 850 108,353 2,053 7027 6,619 2077 42%
z 10,313 102 10,002 117,404 2,224 14,823 13,166 4510 445,
& 16,125 212 15,163 127,210 2410 23,443 19,661 7,319 45%
4 22,4232 a:n 20,444 137,836 2611 32,950 26,128 10,528 47%
5 29,245 450 25855 149 349 2,830 43 409 32,500 14 1684 48%
& 36,637 800 31,405 161,824 3,066 54 891 35,074 18,254 50%
T 44 548 a2 ar o7 175,341 3,322 67,476 45608 22,828 21%
g 53,327 a7 42 974 189 987 3,800 81,247 52 222 27,920 52%
# 62,732 1,095 459018 205,857 3,900 96,298 58,948 33,584 5%
10 72,921 1,288 55,258 223062 4 295 112,723 65,820 35,801 55%
Notes

* « Solde net aprés remboursement du prét » indigue le montant net une fois le prét remboursé et I'impét sur les gains en capital déclencha

* Tous les retours et dépenses d'intérét sont avant-impét annuel composé efficace évalus
* Les projections ne sont PAS GARANTIES. Les résultats réels peuvent varier, parfois de fagon considérable.

Les projections sont calculées & 'aide du logiciel Effet de levier professionnel de Talbot Stevens, & 2002




Projections de I'effet de levier, Préts a terme
9.0% Intérét, 9.0% Rendements

Préparé pour John and Mary Smith Septembre 11, 2002
Preparé par Trusted Financial Advisor, BMO Financial Group

Hypothéses
+ Prét de $100,000 rembourse tous les 10 ans, taux d'intérét de 9.0%
+ Versaments annuels de $15 582, le montant aprés impdt est moindre et change chaque année
+ Taux d'impdt de 45.0%, 100.0% de l'intérét est deductible dimpot, taux d'impdt sur dividendes de 31.3%
+ Les rendements projetés sont 70.0% de gains en capital différes, 25.0% de gains en capital, 5.0% de dividendas, 0.0% dintéret; 100.0% de
distributions réinvesties.
+ 50.0% des gains en capital sont imposables lorsgue réalisés
+ La marge brute d'autofinancement de financement suffisant et le continus de discipline versent le stratégie de catte d'accomplir

Projections annuelles pour des rendements de 9.0%

Effet de levier Aucun effet de levier | Comparaison
Fin Solde avant solde aprés CBR Aprés Préit Solde Portion intérét Réduction [remboursement | Solde avant colt de Equilibre MNet Aprés
d année impédt emprunt De Salaire du Prét du remb. du priét aprés impdt impédt base rajusté | $ aug. % aug.
1 108,353 13,857 12,800 93418 8,000 6,582 11,532 11,532 11,532 2165 19%
2 117,404 28,8934 25,639 85,244 8,408 T.174 11,789 24 704 23,567 45641 19%
3 127,210 45 833 38,439 78,424 T.TE2 T.B20 12,08% 38,412 36,155 7420 19%
4 137,838 54, 521 31,163 659 900 7,058 8,524 12,408 54 027 45 350 10,4594 19%
5 149,349 85,140 53,522 60,509 5,291 5,291 12,751 71,280 63,210 13,850 19%
& 161,824 107,843 76,768 50,481 5,455 10,127 13,127 80,373 77,801 17,470 19%
T 175,241 132 796 a9 7E0 39,443 4543 11,038 13,538 111,458 93,183 21,337 19%
g 189,587 160,181 102,958 27,410 3,550 12,032 13,585 134,754 109 456 25427 19%
2] 205,857 190,194 116,425 14,285 2. 467 13,115 14,472 160,481 126,704 28713 19%
10 223,052 223,052 130,243 0 1,287 14,295 15,003 185,588 145,002 34162 18%
MNotes

+ Le « solde aprés emprunt » indigue le montant net une fois le prét rembourse et limpdt sur les gains en capital déclenché
+ Tous les retours et dépenses dintérét sont avant-impst annuel compose efficace avalue
+ Les projections ne sont PAS GARANTIES. Les résultats réels peuvent varier, parfois de fagon considérable.

Les projections sont calculées 3 'aide du logiciel Effet de levier professionnel de Talbot Stevens, & 2002




Projections de préts de rattrapage REER
9.0% Intérét, 9.0% Rendements

Preparé pour John and Mary Smith Septembre 12, 2002
Preparé par Trusted Financial Advisor, BMO Financial Group

Hypothéses
+ Ayez au moins $12,973 de cash flow annuel aprés imposition pour investir I'excédent 5§ années
+« 45 0% taux dimposition fiscal et suffisamment de piéce de contribution de REER de déduire la contribution de RRSPF ont produit par
stratégie
+ Tous les retours et dépenses d'intérét sont avant-impat annuel compose efficace évalus
Préts de ralirapage REER
+ Peut emprunter et investir $100,000 dans RRSP maintenant
+ Dans la tranche dimposition de 45%, produit un rendement de 345 000 qui réduit immédiatement le prét a $55,000, gqui est rembourse sur 5
ans a raison de versements annuels de $12,973, en supposant un intérét de 9.0%
+ |nvestissez 312,973 dans un REER au début de chague année el dépensez les remboursements dimpdt
Stratégie « Reinvestissez le remboursement lig & 1a cotisation REER annualle »
* Investissez $12 973 et les remboursements d'impot de 45.0% dans un REER & chague annge, pour une colisation annuelle de $18,810.20

Stratégie « Majoration du remboursement lié 3 |3 cotisation REER annuelle »

+ |nvestissez $23 586 46 avant-impdt dans REER au début de tous les ans, colt aprés impaosition de $12 873

Projections annuelles pour des rendements de 9.0%

" Annuel, Dépenser Annuel, Reinvestir Annuel, Majonrer
Fin Rattrapage Prét
d'année le remboursement le remboursement le remboursement
Cotisation Solde Cotization | Solde % aug. Cotisation Solde % aug. Caotisation Solde % aug.
1 100,000 108,000 12,973 14,140 -B7% 18 810 20,503 -B1% 23,585 25 709 -TE%
z 0 118 810 12973 29 553 -T5% 18 810 42 852 -B4% 23,585 53,732 -55%
3 0 129 503 12973 4B 353 B4 18 810 B7,211 -48% 23,585 B4 277 -35%
4 0 141,158 12973 84 B84 -54% 18 810 93 7E3 -34% 23,585 17,572 AT%
3 0 153 852 12973 B4 524 -45% 18 810 122 705 -20% 23,585 153 882 0%
Motes

+ % augmentation est laugmentation de pourcentage relativemeant & |a stratégie de Catch-Up
+ Les projections ne sont PAS GARANTIES. Les résultats réels peuvent varier, parfois de fagon considérable.

Les projections sont calculées 3 'aide du logiciel Effet de levier professionnel de Talbot Stevens, & 2002



FOIRE AUX QUESTIONS (FAQ)

FICHIER LICENSE.TXT INTROUVABLE DANS LE REPERTOIRE COURANT

¢+ Ce probléme se produit le plus souvent lorsque I’utilisateur essaie d’installer
ou d’exécuter la mise a jour du logiciel professionnel de I’effet de levier
Talbot. Veuillez noter qu’il est impossible d’exécuter la mise a jour a partir
d’Internet; il faut la télécharger. Pour exécuter cette opération dans Internet
Explorer, cliquez sur le lien de téléchargement a I’aide du bouton droit de la
souris puis sélectionnez “Enregistrer la cible sous...” et enregistrez le lien dans
le répertoire “Levier professionnel”.

¢+ Pour effectuer la mise a jour, vous devez remplacer I’ancien fichier
LeveragePro.exe par le nouveau dans le méme répertoire que votre licence
d’utilisation. Si vous avez enregistré votre licence dans votre bureau ou a un
autre endroit, vous devez la transférer au répertoire C:\Programmes\Levier
professionnel.

IMPRESSION IMPOSSIBLE - LE PROGRAMME TOMBE EN PANNE ET UN
MESSAGE D’ERREUR S’AFFICHE.

¢ Le programme ne permet pas d’imprimer les graphiques. Vous ne pouvez
imprimer que les tableaux sommaires et de projections.

¢ Pour faire imprimer les graphiques, affichez a I’écran les résultats de I’analyse
de I’effet de levier voulus et saisissez I'image-écran; imprimez-la ensuite au
moyen d’un autre programme. A cette fin, démarrez le logiciel professionnel
de I’effet de levier Talbot, affichez les résultats que vous souhaitez imprimer
(par ex. le graphique sommaire), saisissez I'image-écran (en maintenant la
touche Alt abaissée et en appuyant sur “ImprEcran”), collez I'image dans un
document vierge, dans un logiciel de traitement de texte ou d’image
comme Microsoft Word par exemple (a I’aide des touches Ctrl-V). Vous
devriez alors étre en mesure d’imprimer le document renfermant I'image-
écran des résultats de I’analyse de I’effet de levier.

PROBLEMES RELATIFS A LA LICENCE

¢ La majorité des problémes touchent la mise en ceuvre de la licence
d’utilisation. Aprés I’installation du programme et la réception de votre fichier
de licence personnelle par courrier électronique, vous devez enregistrer le
fichier de licence dans le répertoire C:\Programmes\Levier professionnel.

¢ Sivous avez regu votre licence par courriel, enregistrez le fichier joint au
message directement dans le répertoire C:\Programmes\Levier professionnel
au moyen de votre programme de courriel. Par exemple, si vous utilisez
Outlook, cliquez sur la piece jointe a I’aide du bouton droit de la souris, puis



FOIRE AUX QUESTIONS (FAQ)

sélectionnez “Enregistrer sous...” et enregistrez le fichier dans
C:\Programmes\Levier professionnel.

DANS LES CAS D’ANALYSE DE PLACEMENTS NON ENREGISTRES
(PRETS CAPITALISES A L’ECHEANCE ET PRETS A TERME), LES
RESULTATS FONT REFERENCE A LA VALEUR NETTE AVANT IMPOT.
QU’EST-CE QUE CELA SIGNIFIE, COMPTE TENU DU FAIT QU'UNE DES
NOTES AU BAS DU TABLEAU SOMMAIRE DIT CE QUI SUIT: “L’EFFET
DE LEVIER INDIQUE LE MONTANT NET UNE FOIS LE PRET REMBOURSE
ET L’IMPOT SUR LES GAINS EN CAPITAL DECLENCHE”?

¢ Dansle cas de placements non enregistrés, I’analyse exécutée par le logiciel
professionnel de I’effet de levier Talbot compare les valeurs nettes avant
impoOt. Le logiciel calcule donc la valeur avant imp6t restante apres
I’encaissement des fonds nécessaires au remboursement intégral du prét par
I’investisseur et I'impdt sur les gains en capital a payer lors de la vente d’un
placement non enregistré a un prix excédant la somme investie (colt de
base rajusté). C’est ce montant avant imp6t qui a de I'importance pour la
plupart des investisseurs et qui figure habituellement sur un relevé de compte.

¢ Par exemple, si un investisseur contracte un emprunt de 50 000 $ pour investir
et que le placement vaut 145 500 $ aprés 10 ans grace a un taux de
croissance de 12 %, I’'investisseur devra encaisser un montant supérieur aux 50
000 $ empruntés. Dans un cas semblable, un investisseur dont la tranche
d’imposition est de 40 % doit encaisser 55 500 $ environ pour obtenir 50 000 $
apres avoir payé I'imp6t sur les gains en capital. Par conséquent, comme
I'indique le logiciel, la valeur nette avant impot résultant de I’effet de levier
est de 90 000 $ environ (145 500 $ - 55 500 $), non 95 500 $.

¢+ Silelogiciel ne tenait pas compte des fonds supplémentaires nécessaires au
paiement de I'imp6t résultant du remboursement du prét, les avantages de
I’effet de levier seraient surévalués.

LE LOGICIEL PERMET-IL D’ANALYSER DES EMPRUNTS A EFFET DE
LEVIER DONT LE RAPPORT CORRESPOND A 1:1, 2:1 ET 3:1°?

¢+ Le fait que des garanties soit exigées en nantissement d’un prét a
I"investissement n’a aucune incidence sur les avantages de I’effet de levier ni
sur les pertes ou les gains projetés. L’analyse de I’effet de levier porte
uniquement sur les liquidités de I'investisseur, non sur les garanties. La prise de
garanties varie selon le préteur et le type de prét. Par exemple, qu’un
placement de 50 000 $ soit détenu dans un compte au nom de I’investisseur
ou remis a une institution préteuse, les résultats projetés de I’effet de levier
seront les mémes. L’analyse compare simplement les résultats nets d’un
investissement de liquidités sans recours a I’effet de levier a I’affectation des
mémes liquidités au financement d’un prét a I'investissement.



FOIRE AUX QUESTIONS (FAQ)

¢ Pour bien comprendre les avantages de I’effet de levier, il faut séparer la
croissance projetée des garanties de la croissance projetée dans le cas du
financement d’un prét a I'investissement au moyen de liquidités.

¢ La combinaison de ces projections pour illustrer un prét a I’investissement 2:1
déforme les répercussions réelles de I’effet de levier.

¢ Enrésumé, la prise de garanties en nantissement d’un prét 1:1, 2:1 ou 3:1
représente une condition d’obtention du prét, non un parametre d’analyse.
Seules les liquidités de I'investisseur déterminent le montant qu’il peut
emprunter et investir, le taux d’intérét du prét et les modalités, c’est-a-dire
amortissement et remboursement ou capitalisation a I’échéance.

COMMENT PEUT-ON ANALYSER L’EFFET DE LEVIER LORSQUE
L’INVESTISSEUR EFFECTUE UN DEPOT INITIAL ET DONNE CES FONDS
EN GARANTIE D’UN PRET A L'INVESTISSEMENT 2:1, ETC.?

¢ Consultez la réponse a la question “Le logiciel permet-il d’analyser des
emprunts a effet de levier dont le rapport correspond a 1:1, 2:1 et 3:1?”
ci-dessus.

NOUS SOMMES ENGAGES A AMELIORER LA QUALITE ET LA VALEUR DE NOS PRODUITS DE
FACON CONTINUE. SI VOUS AVEZ DES QUESTIONS OU DES SUGGESTIONS SUSCEPTIBLES
D’ACCROITRE LA VALEUR DU PRESENT LOGICIEL, VEUILLEZ NOUS LES FAIRE PARVENIR PAR
TELECOPIEUR, AU (519) 663-1101, OU PAR COURRIEL, A INFO@TALBOTSTEVENS.COM.




